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fiir das mit einem
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City Immobilien GmbH
die immobiliengeselischaft der

Volksbank Raiffeise

1 Objektbeschreibung

Grundstiicksangaben

GesamtgroRe des Grundstiicks 660 m?
Angaben zur Gemeinde

Gemeinde Schmidgaden
Einwohnerzahl 2,948

Kreis Schwandorf
Bundesland Bayern

Makrolage (Punktesystem von -10 bis 10)

Lagescore fiir den Kreis Schwandorf 2 (gut)
Lagescore fiir das Bundesland Bayern 5 (sehr gut)
Lagescore fiir Deutschland 4 (gut)

Mikrolage (Punktesystem von -10 bis 10)
Lagescore fiir die Objektlage 2 (gut)

Lagescoring

Qualifizierung der Markt- und Standortqualitit zur Beurteilung der mittelfristigen Verkauflich-
keit und des Besicherungsrisikos einer Immobilie
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City Immobiken GmbH
die Immobiiengeselschaft der
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Einfamilienhaus
eigennutzungsfahig

tatsdchliche Nutzung

Baujahr

Wohnfliche

Brutto-Grundflache

Anzahl der Geschosse (ohne DG und KG)
Gebdudeart

Bauweise

Dach

Keller

Kellerausbau (fiir Wohnnutzung)
Anzahl Garagenstellplitze
Wert{ung) der Aufenanlagen

Energieeffizienz

ja

eigengenutzt
1967

141 m?

310 m?

1

freistehend
massiv

voll ausgebaut
voll unterkellert
nicht ausgebaut
1

{iblich

Baujahrestypische Energieeffizienzklasse (statistisches Modell) G

Geb#udestandard

mehr als ein Bad

separates Gaste-WC

Sauna

Leitungen {iberwiegend auf Putz

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaten, Aktenzeichon Auftraggeber  Franz Hartl, Aktenzelchen Auftragneh-

mer  Armin Burkhard

nein

ja
nein
nein

CA4C1813

1|51




AuBenwinde iiberwiegend gedammt
offener Kamin / Kachelofen

Heizung

Dacheindeckung

Fenster

relevante Modernisierungen

Bodenbelige, Wandverkleidungen und Treppenhaus
Bader und WCs (Fliesen und Sanitdrobjekte)

Heizung (Brenner, ggf. Kessel)

Strom, Ab{Wasser), Heizungsleitungen und Heizkorper
Fenster (Rahmen und Isolierverglasung)
Wiérmedimmung

Dach (Eindeckung und Warmeddmmung)
Raumaufteilung (Grundriss, ZimmergriBen)

2 Bodenwert

nein

ja

Gebédude- od. Wohnungszentralhzg.
Dachpfannen/-ziegel

zweifach verglast

keine
keine
teilweise
keine
keine
keine
teilweise
keine

Die Bodenwertermittlung basiert auf einem durchschnittlichen Lagewert des Bodens, der fiir eine Mehr-
heit von Grundstiicken gilt, die zu einer Zone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche und
einen bestimmten Stichtag.

Durchschnittlicher Lagewert fiir den Boden

@ Bodenwert 86,00 €/m?

Lage Bergstrale 9, 92546 Schmidgaden,
Deutschland

Quelle Sprengnetter Bodenleitwert

Bodenwertklasse Bodenleitwert

Genauigkeit der geographischen Position strassengenau

Merkmale des Bezugsgrundstiicks, fiir das der durchschnittliche Lagewert gilt
Stichtag 01.01,2022
ErschlieBungsbeitrag und Abgaben erschlieBungsbeitrags- und kostenerstat-

tungsbetragsfrei
Bodenwertermittiung
Grundstiick
GrundstiicksgroRe 660 m?
Bergstrae 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzoichan Auftraggeber  Franz Hirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CAdC1813 4|51

mer_ Armin Burkhard



Bodenwert Grundstiick

Bodenwert insgesamt
Gesamtfliche
Bodenwert insgesamt

beitragsfreier () Bodenwert

3 Gebiudestandard und RND

Objektbezeichnung
Elnfamillenhaus

Gebludestandard Baujahr

2,01

1967

City tmmabilien GmibH
die immobiliengeselischoft der

Volksbank Raiffeisenbank
=== Nordoberpfalz eG

86,00 €/m*

56.760 €

660 m*

56.760 €
GND {Jahre) RND (Jahre)
65 16



7 Anlagen

AuBenbereich

- 7 -

4
!! =N '...,a.,a,\.

AuRenbereich

BergstraRe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber Franz Hartl, Aktenzeichen Auftragneh- cAAC1B13 17 |51

mer_ Armin Burkhard



AuBenbereich

Bergstrafle 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber_ Franz Hilnt), Aktonzaichen Auftragneh- CAaCiB13 18|51
mer_ Armin Burkhard



AuBenbereich

Bergstrake 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber_ Franz Hiieth, A olchen Auftragneh CAAC1813 19|51

mar_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

BergstraBe 9, 52546 Schmidgaden, Aktonzelchen Auftraggeber _ Franz Hartl, Axtenzaichen Auftragneh- CAAC1813

20|51
mes_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

Bergstrafie 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber_ Franz Hilel), Aktenzeichen Auftragneh- CAACIBI3 21|51
s Armin Burkhard



Innenberelch

Innenbereich

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber Franz Hénl, Aktenzeichen Auftragnel- CA4C1813 2215
mer_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

BergstraBe 9, 52546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber_ Franz Hirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CA4C1813 23|51
mer_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber Franz Hirt, Aktenzelchen Auftragneh- CA4AC1B13 24|51
mes_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

Bargstrafie 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzelchen Auftraggeber_ Franz Hirt], Aktenzeichen Auftragneh- CA4C1Z13 2515
mer_ Armin Burichard
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Innenbereich

Innenbereich

Bergstrafle 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber Franz Hrtl, Aktonzeichen Auftragnoh- CA4C1813 26|51
mer_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

Bergstrafie 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultragpeber  Franz Hartl, Aktenzelchen Auftragneh- CAAC1813 2715
mer_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

Bergstralle 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber  Franz Hanl, Aktenzeichen Auftragnel- CAAC1B13 28|51
mier_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber  Franz Hirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CAAC1B13 29|51
mer_ Armin Burkhard



Innenbereich

Innenbereich

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber_ Franz Hirtl, Aktenzelchen Auftragneh- CA4C1813 30|51
mer_ Armin Burkhard



Haustechnik

Haustechnik

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aufiraggeber Franz Kiirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CA4C1813 3151
mer_ Armin Burkhard



Haustechnik

Haustechnik

BargstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber  Frane Hirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CA4C1813 1215
mes_ Armin Burkhard



Haustechnik
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Haustechnik

BergstraRe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber _ Franz Hiistl, Aktenzelchen Auftragneh- CA4C1813 3|5

maer_ Armin Burkhard



Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 1000

Bergstrale 9, 92546 Schridgaden, Aktenzelichen Auftraggeber  Franz Hirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CAAC1B13 4|5
mer_ Armin Burkhard



Legende zur Flurkarte
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BergstraRe 8, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Auftraggeber_ Franz Hartl, Aktenzelichen Auftragneh- CAACIB13

mer_ Armin Burkhard

35|51



Schwandorf Schmidgadan 1344 - Gendan am 31,01.2024 - Abdnsck vom 24,05,2024 - Seiie 1 von 9 Seltan

BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber  Franz Hartl, Aktenzeschen Aultragneh-

mer Armin Burkhard

Ambgencm Schwandorf

Grundbuch

von

Schmldgadon

Blait 1344

CAAC1B13
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Amisgaricht
Grundbuch

Seawandoerl

von Scham! dgaden Blat 1344 Besrtandsverzelchnls 1
. N, Ia,,m Bazalchnung der Grundsiticke und dar mit dem Eigentum varbunenan Rechte Grole
der he.d, Gomarung
Geund- | Glund- Fuestock Widschaftsort und Lage
stOcke | sicke ha | a| m
o/b 3
1 2 3 4
1 - 374/4 Sergatr, 9, Coblude- una Fredlla- G| &t
che
Schwandor! Schmidgaden 1344 « Gaanded am 31.01.2024 - Abdruck vom 24,05.2024 * Selte 2 von § Seilon
BergstraBe 9, 92546 Schmidgaden, Aktenzeichen Aultraggeber_ Franz Hirtl, Aktenzeichen Auftragneh- CAAC1BI3

mer_ Armin Burkhard
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